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NACHHALTIGE WOHNSTANDORTENTSCHEIDUNGEN
VORSTELLUNG IM INTERREG-BEGLEITAUSSCHUSS, 10.4.2014

Univ.-Prof. Dipl.-Ing. Dr. Markus Mailer
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Programm

1. BegrifRung
2. Projektvorstellung
a. Was ist nachhaltige Wohnstandortwahl?
b. Zielsetzung
c. Organisation
d. Vorarbeiten aus anderen Projekten
3. Konzept g;; 2: rdumlicher und inhaltlicher Funktionsumfang

4. Diskussion
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Was ist ein nachhaltiger Wohnstandort?
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Was ist ein nachhaltiger Wohnstandort?

Haufigkeit Wohnstandortwechsel (,Migration®):
1 von 5 Haushalten pro Jahr*

* Delbiaggio, Katia: Erreichbarket ist wichtiger als Steuern. In: Schweizer Gemeinde (7-8/2012), S. 28-29
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Was ist ein nachhaltiger Wohnstandort?

Bewertung von
Standortalternativen

Standortentscheidung

* Delbiaggio, Katia: Erreichbarkeit ist wichtiger als Steuern. In: Schweizer Gemeinde (7-8/2012), S. 28-29
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Was ist ein nachhaltiger Wohnstandort?

,Push-Faktoren®“

Verénderung der
Haushaltsform

Unzufriedenheit -

mit dem Wohnort > KaufVerkaut

s Kernstadt

e Agglomeration
s Lindliche Gemeinde
Unzufriedenheit|/

mit dem

~/Veranderung der
Wohnobiekt arbely

aus: Delbiaggio, Katia: Erreichbarkeit ist wichtiger als Steuern. In: Schweizer Gemeinde (7-8/2012), S. 28-29




’ M m R
Noraber und
erbrarind
niversitat
innsbrud

ni WO o

Was ist ein nachhaltiger Wohnstandort?

,Pull-Faktoren“

Nahe zum Arbeitsplatz

59,2%

Nahe der Wohnung zum Zentrum 14.8%

35,3%

Verwandte, Freunde wohnen in der Nahe Mk

28,1%

Gutes Freizeitangebot

47 4%
Gutes kulturelles Angebot

|

43.7%

Gute Einkaufsmoglichkeiten

|

3T 1%
Hohe Qualitat der Grunflachen

|

24,5%

it 3.9%
Hohe Sauberkeit - 21.0%

|

Gute Emeichbarkeit mit OPNV 205%

51,7%

Lebensart/ Lebensstil in Manchen 2k 50.6%
Gutes e er ot e 0 0
0% 10% 20% 0% 40% 0% 0% 0%
W Relevante W wicntigste 0 [~ e,
Hinweis: Mehrfachnennung maglich, in % der Nennungen INTERREG f.\
Quelle: WMU I, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, 2011 e
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Anforderungen an den Wohnstandort

» Immobilien bezogene Anforderungen (z.B. Heizwarmebedarf)

» Umfeld bezogene Anforderungen (z.B. Einbettung des
personlichen Lebensstils in die Raumstruktur)
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Was ist ein nachhaltiger Wohnstandort?

OKONOMISCHE
NACHHALTIGKEIT
Imsﬁmshl;n
Laufends Knsisn
[re—
| Enenparesbech Invessionsbedar
Emissionen Daniertroled |
S Relswel |
| FEdawerach
| entiGit
- Telabe
OKOLOGISCHE SOZAALE
NACHHALTIGKHET NACHHALTMIGKEIT

|
INTERRES (@
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Standortabhangigen Kostenunterschieden fiir Beispielhaushalte

Wohnkosten Mobilitatskosten

Quel‘lle: Empirische Studie ,Siedlungsentwicklung und Mobilitat"
(PV AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen, MVV, GGR, 2008)
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Zielsetzung des Projektes:

+ Bewusstsein schaffen fir das Thema nachhaltiger
Wohnstandort durch Darstellung Aspekte der Mobilitat

» Erweiterung der Betrachtung der Konsequenzen von
Okonomie (Kosten) auf
Okologie (Umweltwirkungen der Mobilitat) und auf
sozialen Aspekte (Alltagsmobilitat - Teilhabe)

« Erstellung einer webbasierten Entscheidungshilfe  fur
nachhaltiges Wohnen

» grenziberschreitend e Standortevaluierung

* raumliche und funktionale Weiterentwicklung bestehender
Applikationen
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Alltagsmobilitat - Daseinsgrundfunktionen
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Alltagsmobili

» Wegzweck nach Altersklassen

100,0%
90,0% —
80,0% —
70,0%
c00% | —
—
50,0%
40,0%
30,0%
20,0% —
10,0%
0,0% —
6-9 Jahre 10 - 14 Jahre 15- 19 Jahre =60 Jamte 60-74 Jahre 75 Jahre und alter GESAMT
= Sonstige 0.3% 0.2% 0.2% 0.3% 04% 0.2% 0.3%
= Freizeit 30,4% 35,6% 32,0% 25.2% 40,5% 40,4% 29,7%
= Einkauf 8,9% 6,9% 9.8% 18,8% 30,9% 36,6% 20,9%
= private Erledigung 3.1% 2,8% 27% 7.6% 16,7% 19.4% 9.4%
= geschéftliche Erledigung 0,0% 0,0% 0.4% 7.6% 2.8% 0.5% 55%
= Bringen/Holen 0.7% 04% 0,9% 9.2% 57% 28% 7.3%
® Ausbildung/Schule 56,7% 54,1% 43.9% 21% 02% 0.0% 6,8%
T F \
Arbeit 0,0% 0,0% 10,2% 1-292%_y 28% 0.2% 20,0% ()

aus: Quelle: Amt der Tiroler Landesregierung: Mobilitdtserhebung Tirol 2011, Innsbruck
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Alltagsmobilitat

* Modal Split nach Altersklassen

b | _ B | -

o g =

S . .7

o5 — o = B

60% —— — - -—

50% —— | | .

0% — —

= |

T | —

200 ] | -

10% —| . 7

0% 75 Jahre und
6-9Jahre  10-14 Jahre  15- 19 Jahre 60 - 74 Jahre o GESAMT

= ohne Angabe 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
= Offentiiche/s Verkehrsmittel 7% 24% 37% 8% 8% 15% 10%
= anderes 0% 1% 1% 1% 0% 1% 1%
= zu Fu 54% 32% 26% 17% 21% 33% 21%
« Fahrrad 6% 13% 9% 1% 10% 1% 1%
= Motorrad/Moped 0% 0% 10% 1% 1% 0% 1%
= Pkw als Mi in 33% 29% 14% 5% 5% 7% 7%
Pkw als Lenkerin 0% 0% 4% 55% 34% 49%

aus: Quelle: Amt der Tiroler Landesregierung: Mobilitdtserhebung Tirol 2011, Innsbruck
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Alltagsmobilitat

Modal Split nach Raumtypen

100% ——
. 12% 22
90% 16% S
17% = Offentliche/s
5%

o
80% —| 4% 17% irhi LI ——  Verkehrsmittel
=zu Ful

- = Fahrrad

Motorrad/Moped

70% —— Rk

=
60% ——

50% ——

40% ——

30% —— 61% 60%

54%
46%

20% ——

10% ——

0%

A

Urbaner Raum  Suburbaner Raum Periurbaner Raum Ipine peripherer, Tirol Gesamt .
Tourismuszentren  landlicher Raum INTERREG F.\

= Pkw als Mitfahrer

= Pkw als Lenker

aus: Quelle: Amt der Tiroler Landesregierung: Mobilitatserhebung Tirol 2011, Innsbruck, S. 53
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Ankniipfungspunkte — MORECO (iSpace)

MOr€co

mobility and residential costs

Mebhr Lebensqualitdt
durch kluge Standortwahl
WO wohnen?

WO bauen?
WO Siedlungsgebiete planen?

HBE isPACE
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Lmobi | "

Lwenen |

Haushaltsrechner
p:Wohnstandorte vergleichen

Siedlungsrechner
Auswirkungen von
Siedlungsplanung abschatzen

MV
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WWw.moreco-project.eu

Anknupfungspunkte
MOIr€co

mobility and residential costs

Mehr Lebensqualitdt
durch kluge Standortwahl
‘WO wohnen?

WO bauen?
WO Siedlungsgebiete planen?

. EU-Projekt (Alpine Space)

. 10 Partner aus 5 Alpenraum-Landern

MORECO zeigt den Zusammenhang zwischen Wohnstandortentscheidungen, Mobilitétskosten

Folgeerscheinungen auf und soll dadurch eine nachhaltige Raumentwicklung gewahrleisten.

Ergebnisse:

« Unterschiedliche Instrumente fiir verschiedene Zielgruppen

-> flir Salzburg: MORECO Folienpool, MORECO Haushaltsrechner, MORECO Siedlungsrechner
Zielgruppen : politische Entscheidungstréger, private Haushalte, Raumplaner, Verkehrsplaner etc.

HBE isPACE
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und langfristigen
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Anknupfungspunkte
MORECO Haushaltsrechner MORECO Siedlungsrechner
= Kostenrechner fiir wohnungssuchende Haushalte = Kostenrechner fiir die Raumplanung
- Vergleich von Wohnstandorten - Vergleich von (potenziellen) Siedlungsflachen / Adressen
- Zeit und Kostenvergleich von Wegen - objektiver und transparenter Uberblick zu erwartenden
- unterschiedliche Verkehrsmittel Mobilitatsaufwanden (km, CO,)
- langerfristige Kosten, Szenarios - Analyse der Versorgung (soziale, OV, Freiraum etc.)
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Schritte: Eingaben >

i8]l Personen im Haushalt +Arbeitsort" [ Fahrten/Woche ]
2 Wohnstandort Wohntyp, GroéBe
_—JI___ Verkehrsmittel ) Verkehrsmittel
mre N\ Alltagsmobilitat:
Monatliche Kosten CO2-Ausstoss Loigels JiEEiLiL-
. .. Wegezwecke HH
4 fir Wohnen und fiir Wohnen und .
Mobilitiit Mobilitzit e
PKW-km
AN 4 Begleitfahrten ~ /
5 Standortvergleich (Wiederholung 2 und 3 fiir weiteren Wohnort)
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Was zu beriicksichtigen ist

Kostenmodell ,Wohn- und Mobilitétskosten von Haushalten"

Nutzereingaben/
Verhaltensan-
nahmen

Raumliche

Haushaltstypen Gliederung

Darstellung ,Alltagsmobilitat von Haushalten (Personen)"
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Das Kostenmodell
s N ( ] )
Miete
Wohn- | [ . )
kosten | | Eigentum
wohn- [ 1 Nebenkosten )
und ~ ~ ~
Mobi- Pkw-Besitz
litats- ) .
kosten Mobi- || Pkw-Nutzung |
litats- | , S
kosten OPNV-Nutzung
Entfernungspauschale
N AN )

11
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Immobilien-
erwerbskosten
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( \ .
Miete
Wohn- :
Wohn- | Nebenkosten ]
und -
Mobi- Pkw-Besitz
litats- > .
kosten Mobi- || Pkw-Nutzung |
litdts- | - -
kosten OPNV-Nutzung
9 ) L Entfernungspauschale )
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Wohnfléche 4
. 2 Nutzereingabe
in m _
: g .
Kaufpreis Grundlagendaten, Eigene
X in EUR/m?2 Y Umschatzung
X Korrekturfaktor auf den |8 g e ]
\_ & o
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Immobilien-
erwerbskosten

Pauschal: 10% der
= Erwerbsnebenkosten [ Erwerbskosten j

Finanzierungsbedarf

. . Haushaltstypischer
- Eigenkapital [ Ansatz j

Fremd-

finanzierungsbedarf

Minchmor
Noraber und
erbrarind

ni WO o

~J

Fremdfinanzierungs-

— Kostenbelastung durch
- die Kreditfinanzierung

9 [ Marktublicher Zinssatz j
- Kreditlaufzeit [ il yplener j
Ansatz

13
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Miete Heizkosten
Eigentum ]
[ g Stromkosten
Wohn- Nebenkosten Wasser, Abwasser,
und - N Warmwasser
Mobi- Pkw-Besitz
litats- s 2 Rest (Mdll,
kosten Mobi- || Pkw-Nutzung ) StraBenreinigung)
litats- |, §
kosten OPNV-Nutzung Grundsteuer B
, ) Instandhaltungs-
L L | Entfernungspauschale riicklage
INTERREG (g
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4 h Miete
Wohn- | [ . )
kosten | L Eigentum J e’,y”"?er-
; 8 o 9ab
Wohn- | Nebenkosten ]
und Pkw/Haushalt
Mobi- Pkw-Besitz
tats- . \ EUR/Pkw
kosten Pkw-Nutzung
OPNV-Nutzung
Entfernungspauschale
__ | gsp )
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( ) Miete
Wohn- | [ .
kosten | L Eigentum )
Wohn- L ) 0
und e a oS e
Mobi- Pkw-Besitz
litdts- Kfz-km/Haushalt
kosten Mobi- Pkw-Nutzung
litats-
kosten L OPNV-Nutzung ] EUR/Kfz-km
Entfi hal ]
[ ntfernungspauschale
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Nutzungs
kosten

EUR / Fzg-km

Verbrauch

Kraftstoff-
preis

My 7 L EUR / Liter

Zusatzliche
fahrleistungs-
abhangige
Kosten

EUR / km

|
INTERREC (@
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kosten | L Eigentum )
Wohn- | Nebenkosten ]
und - ~
Mobi- Pkw-Besitz
ltéits- - L e,
kosten Pkw-Nutzung Sabe
‘ )
HaushajialzNe
Entfernungspauschale ] EUR je Fahrkarte
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kosten | L Eigentum )
Wohn- | Nebenkosten ]
und p .
Mobi- Pkw-Besitz
litdts- s g
kosten Pkw-Nutzung
OPNV-Nutzung
N
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Die Darstellung der Alltagsmobilitat
\ 'a
( 4 ) Arbeit/Ausbildung ]
Wege- |
Haushalt zwecke/ || versorgung/Erledigung ]
bzw. Erreich- |\
alle barkeit/ | .
Alltags- Personen || Verkehrs- [ Freizeit
mobilitat mittel |- el }
9 L Uit egleiten

Lokale Infrastruktur

OV-Qualitst J
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Lokale Infrastruktur aus OSM-Karte
vgl. Moreco Siedlungsrechner

fuBliufig mit Fahrrad mit PKW/OV
bis 500m 500-3000m 3000-5000m

Kindergarten 1 X 1
Schulen X X 2
Nahversorgung X 1 1
Apotheke X X v
Arzt X X v
Haltestelle X 1 2

|
INTERREG
Tt ®
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Die Darstellung der Alltagsmobilitdt mit HH und Personen

s N

Arbeit | [ Versorgung | o .
(_Ausbildung J {_ Erledigung J { Freizeit J L Begleiten
Erwachsener PKW Nicht PKW, PKW
L AN J _relevant  J L _zuFuB J
[ ( - 1( 1(zuFuB,Rad, |[  nicht
\Erwachsener) | ov I Zu FuB U pkw )| relevant |
( . 1( 1( nicht |(zuFuB,Rad, | nicht )
L Kind )L PKW J__relevant ) { PKW ) __relevant )
[ PKW-km pro ! [ PKW-km pro | [ PKW-km pro | [ PKW-km pro )
__ Woche Woche Woche ) |__ Woche )
? Mm%.‘
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Die Darstellung der Alltagsmobilitat

]
)

\ s
: [ ) Arbeit/Ausbildung
Wege- |-
Haushalt zwecke/ || versorgung/Erledigung
bzw. Erreich- |\
alle barkeit/ |( —
Alltags- Personen Verkehrs- || Freizeit
mobilitat mittel - —
. PAN Pl egleiten
Lokale Infrastruktur J 4
OV-Qualitét J
JC

.
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Die Einbeziehung von weiteren Aspekten der Lebensqualitat

?

a )

~

J

[ Larm
[ Luft
[ Sonnenstunden
Linkliste [
N J {

HBE isPACE|

1nsi WO

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit !

INTERREG ()
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Projektorganisation

-
Land Salzburg
MVV Universitat Innsbruck RSA
Minchner Verkehrsverbund Institut fur Infrastruktur " Research Studio iISPACE
Lead-Partner Lead-Partner Partner

Auftragnehmer

o M) =

ni WO o

Raumliche Abdeckung

Innsbruck:Stadt Schwaz.
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